Observ le'la arquitectes.cat
Girona

Rehabilitacio

Renovacio Urbana
Cornarques de Girona

Pablo Martinez
Co-fundador estudi 300.000km/s

El problema de ['habitatge no es

resol amb habitatge
Jornada:

Renovacio
Urbanai
Habitatge

18 de Juny 2019



18/06/2019
ObRE
RENOVACIO URBANA | HABITATGE

EL PROBLEMA DE 'HABITATGE
NO ES RESOL AMB HABITATGE

300.000Km/s
@300000kms



TEIXIT MIXTE



&, 2,9088148026 0. 1.6686407677
L] &)

k, 1,3333250352







i FE T
ZEgsan o
7 v 2B




mmv_-u-.."qa mmwﬁ e WAFT ARy MRy BRIV UET  WEERCT

BODE HOG A CEONNE R —me
ﬂa St aaUh ¢ "as aQ: m%”’ W }D :
cNrY e

mwu ;m&i BN, v H...
%%mqmﬂ BE 83T o T
%f @5&@3“%& ,Maa”“.
ﬁﬂi&"" ‘

W

T Bl
ml

ol L% iat A"

#

A" k!

o3




N R SN S, N Y FEENNY B m
R 7 va e B
| 7N\ > B
AL _

77 A\ - Nl D tert St
.\\\J..ﬁféw.w&w.......--,aﬁ,a,
;.W_, \XW., .f,,,,,_i,

&
- %;A%\M. ..n (\tlv %%
=y v o,

: __\3-.

%
L]

M._,_ JM.. % /.”.....rx., Vﬂw T " .ﬁ\ .m _.
] ) ._.ﬁ._._ mr..\\\.‘m___)f#..__\ [ .._'____ __
L S Sz,
t - \H\ _.\n.. iy £ L F:J.r\rrJ .l..,..&h.

g &t A
| LN i :
b k A u..__..\. | ...z,,._muﬂ fis | __\._.m e
“_... - . m_._.x ! L\......“...u-\_run“......”..w....““‘...._i ...M 1\\-_.|hr.

_—
g

— - =

s B
= i

A SN
/.. ..... % | “p..w m.. |r,_....
_& -

W

Las

_\- (% Ty L1}
o £ 7l AN

i | I
Y A iw. 3| SN
R ~ | B
S dlesnd: Sy AN
IIIIIII . e £ s Wy l..,.nw,.ﬂz, oo | { .
g I . N\ 77 W, N ,.Vv#& NN |
Y G 2 ) ' / ﬂ _\- AN !
m“ ! ___.W/N/ ‘ /25705 “ 2
£y n I, - o L F ._.\ ¢ L L
% ‘ _":“ AL .,.f. i N U...,/...M ¥ ....\ .«\w uW..k“....m__.\\.__M, ,,\W (. s
I ) N (. - = | N g
iy E ¥, ] N P

o ——— Y, Wa«ﬂ,« %Qﬁ%

NN






TEIXIT RESIDENCIAL



"é" .
A
LI

£




"' I
CuSan gotabay -
L e et T i ] 1]

YN [ DL =1
eWE i e
A -E -t B8 SEO; 0 EN
anm sl M. S2WeN. = 30
z8s llL.h;LJﬁ!! -!jm
gg —:'—.-'é‘f: i
PHE A
ﬂll!' '

-
|
_“ﬁ

200 Demografia

210 Vivienda
2101 Superficie viviendas
Superficie de vivienda registrada en catastro

(con posibles desviaciones en lefidos con
calificacién urbanistica mixta -Ciutal Vella- )
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210.1 Superficle viviendas (211) (60}
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110 Qualitat de la conctrucels

17021 eartografia de dades a Clutat Vella

300.000 Km/s

O/ Pallan BS, &b o 02012 Barcslosa wevewe ZO0000 k. it




200 Habitatge
220 La qualitat de I'habitatge

220.4 L'habitaige seqons qualitat constructiva

La qualitat de | conetruccld és un valor que
s'extren de Cadaalre 3640ns UNE escals U va
ded 0 al 8. sent 0 el valor de millor qualitat | 9 el
itjor.

L'habitatge sagona gualitat conatructiva
e L s e
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220.4 Lhabitatge seqons qualitat canstructiva (222)
[61)

18010 Pla d'usas del Paral:lel

300.000 Km/s

TAPabe BE SR 1A 0RD R Seemers e RO e el




| : i L'antigultat del lelxit

/

rERHTSEEEREr

\ f .I = 3 bt La dade de I'stiguitet dal tewit £5 la primars data.
\ L Pl i / . Thes . o i ri o registrada al Gadasire, Tols &b edific s antzriors a
XSSy b i = il - S i, o 1800 &' an inelhs sola anuesta calegnra i a parlir e
S, | 1 " s T A i e 1800 £'her receasantat per frangee o wint ays.
-l i - - ! P b P ) Enz garla de com ha anat retient & disricts,
N " ! .
\{ ) N i Amblt del districte
o N { o i i
\\ [ - - !
S . I// 121 Antiguilat del teixit
g ek =2
"‘-\.\_\_H\ |
e il |
ey, | !
B |
/"\ |

=8

e/

1
k]
1)

ey SRy
Gk Rl E/

&,

O e 9

ma :
d;:

g
of
]

)
1K

a
]
i
&
iy
_
B2
B

£
&

BL/IEBNRENEC

-
L]

+
FLENE
SN NS 08

- < 80 (RSN

"2 4
R EERD

el

l_;;.‘
& BN ATIRE

SAGNEPECHNNZ @
;wJ&N%jﬁHﬂﬂPhbﬂ

g

e |

3

!
Aﬁ%

%
o |
Nz

T, 3 T 200 o 200 a0 ga0m
s i a L | 1 ]
]
] FrCpze s ETRGE0 2 h 12585 ]
|5 B 17078 _sund et e_0i7_TIRP | g ORI
R . Exxalz 1112020 A1

20 | 121 Lantiguitat del telxit

= ; : ; == 17069 Atles Elvample

! i, Sn el el L
N Nlka P ' 300.000 Km/s

Sl ED Ge . e LR




Laciuallizaclé del telxit
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Clister de morfelogla urbana

5'han individualitza: ¢ rrbits amb cersctaristiques
marfaloninues smilas & parie de 4 paramstres:
densital conetrdids, densitat | supeide miljana
d'hakita:gs, anbiguitat de I'scificesid,

Ambil del districle
[E T ——

151 Cluster marlologla urbana
SR

/ml.‘
Al
o I
.anllli N
> [ R
i W | Al = Ei
Y IEEENG = N
ud B [ o] il lIE=SE
e || [ o Bl
WF SRR i IREE T T
LIS SNy L.
wnd T D . =
T f

Frofeats ETRSeD 21h 12582 1]

1T00S e 03 TIRZ LT 1R I-I0

Excoiz 112070

43 | 151 clister de mofolagia urbana

17069 Atles Eixample

300.000 Km/s

S ik TPl BR fe 1A ORDA Seim e T e el



Mapa del consumelectric: -~ =
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200 Demografia
220 Poblacion general

220.2 Poblacidn total por parcelas

en cuenta la
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220.2 Poblacién total por parcelas (222) (65)
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.E Hotels percate
" med : 66.0 llits

200 Habitatge

240 L'habitatge ocasional
24010 Hatels por categoria

5'ha carecieritzat 'oferta hotelera per eatralies
per & avaluar-ne la qualitat | el preu. Pet tal
dentendre [ capacital, shan represental els
hotels segons el nombre de places (radi del
cercla).

Hotels per categorla
P
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Mombre d'oleries d'aliotjament turistic Adrignb
Amb 'oosctio d'sveluar 13 pressit scbre al 5ol
residercizl, s ha estudia: P'olera 1o formal de huls
e anb el nobie deleres, e nombe
dallotats i |3 conzentracid ce l2s oferbes en poce
propiataris. Tota la infoimracis e'he reavasantat
agregada ala malla,

545 Mombre d'ofertes d'allotjament turistic
Airbnb

KL T T LA

o 200 A0D &00 m
L | | |

Fohocckd STR3ES-M S 1383 |

[Hanamen I o s EEIET]

Trrale 1R =1

210 545 Mombre d'ofertes d'allotjament burlskle
Alrbnb
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5 Desplacament de
poblacio

540 L'allotjament turistic

540.F Mumero de propietals per anunciant a
Alrbab

Amb l'objectiu d'avaluar ka pressio sobre el sol
residencial, s'ha estudiat 'oferta no formal de
huta d'acord amb el nombre d'oleres, & nombre
dralloljals i la concentracid de les ofertes en
PoCs prop Tota ka s'ha
representat agregada a la malla,

547 Wimero de proplelais per anunclant a

£
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540.7 Himero de propletats per anunciant a Alrbnb
(547) (182}
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5 Desplacament de
poblacio

540 L'allotjament turistic

540.6 Mombre d'anuncis dels grans propletaris
raspecte del lalal d'olertes

Amb I'objectiu davaluar la pressio sobre el sal
residencial, 5'ha estudiat I'oterta no farmial de
huts d'acord amb & nombre d'oferes, &l nombre
d'allofjats i la concentracio de les olértes en
pocs propistaris, Tota k informacio s"ha
representat agregada a la malla.

548 Nombre danuncis dels grana propletaris

| o L a1

Prajecci ETRENS-310 {15631

TR dewplecamant f7_IT g alIEDR0

Excels 110,000 a1

540.8 Mombre d'anuncis dels grans propietaris
respecte del total d'ofertes (548) (163)
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Llits d'allotjaments turistics \ EU\ '
(hotels + airBNB) | W
propers a cada parcel-la habitada

en un radi de 250 metres.

llegenda

allotjaments2 =
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160-320 o
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479-639 | [ A
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=
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3 L'activitat al llarg del
dia

300 L'afluéncia de persones als
locals (Google Places)

300.7 Sintesi de I'afluéncia de persones durant
24 hores

Superposicio del valor de I'afluéncia en les tres
franges temporals estudiades per detectar
ambits amb activitat constant al llarg del dia o
especialitzats en una franja horaria concreta.

305 Sintesi afluéncia de nit (21h-24h)
i g cvering a3 o 160

o0 B 17 51,
0 B 5315

200 [} 200 400 600 m
L | 1 | |

Projeccd ETRS89-31H {25831

17062_activitat_r01_170928.q05 2018-09-03

Escala 1:10.000 A3

300.7 sintesi de I'afluéncia de persones durant 24
hores (307) (93)

17069 Atles Eixample

300.000 Km /s

trescientosmil

C/Pallcis 85, && 1o 08018 Barcelona warw. 30000Ckms nal



Els eatabliments de restauracld per estrellas
segong Tripadvizor

Classticasd cal rarmare ae comentars segems
puniuszions maximes. Eis usaris oz |s plstaforma
cormenlen | purinen el locals que visiten, Agqussta
dada grs pElHETClQRSi‘k‘.FN I'sterla d'scord & la sesva
fusitEL

Establiments amb 5 estralles.

vt % g e 1T AT

Establimants amhb 3 o manys estrellas
O e ey TS
u ame
et
b

Eztablimenis amb 4 estrelles.
F -

L g P 3T AT

T cova
o

s

Yl
#E

200 o 200 A00 00 m

225|560 Els establiments de restauracls per
estrelles segons Tripadvisor
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2 El teixit comercial:
dimensions i mixtura

240 La mixtura comercial
‘240.3 Les franquicies de restauracio

Per identificar on hi ha franquicies s'han exiret
@ls locals de restauracio amb el mateix nom
‘comercial. El valor resultant 5'ha ponderat an
relacis a |a superficle de cada cella de la malla
dragregacio. Dada exireta de TripAdvisor.

243 Les franquicies a Trip Advisor
e R A

Frpe——

Projecchd ETRESS3 1M {25031)

NTOAR_miskurs_ron_1TEZ18. a8 01m0R0N

Encals 110,000 a1

240.3 Les franguicles de restaurackd [243) (T6)
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2 El teixit comercial:
dimensions i mixtura

210 El comerg per tipologia

210.3 El comerc ocasional d'objectes i cura
personal

Classificacio del comarg per tipologia de
producte o servei. 5'han inclos dins d'aguesta

categoria els ¢os de moda | compl i
serveis de cura personal. Dada exirela del cens
‘de comerg.,

213 Comerg ocasional personal objectes

i “chamor (v

o EZIOM e 20N
an

213 Comerg ocasional personal cura
a0 B B
. o a::-_ |lnn,l\
" T R 145
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wng
° ey
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=0l e
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@
&
i

L ]
i
-]
3
b

200 o 200 400 600

Projecckd ETREES-31M (25831

TN minkyrs_r_1TIZ10 G I0120R0%
& Eacals 110,000 a
. =) 210.3 El comerg acasional d'objectes | cura personal
(213) (49}
.
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2 El teixit comercial:
dimensions i mixtura

240 La mixtura comercial
240.1 Grau de mixtura del teixit comercial

index de diversital de les activitals comercials a
partir de los dades del cens de comers sagons al
médode de Shanon. 5'ha representat sobre la
‘malla d'agregacio | 3'ha ponderal segons la
superficie de cada cel-la de [a malla. Valors per
sabre de 2 indiguen un grau elevat de diversitat
comereial.

arag -
140 I— 1 15
e ——
B0 M s

200 L] 200 400 &00m

Projecchd ETREAS- 21N {2SBM |
ATOAN_miature_roa_ 17131 Lags I01E0R-02

Excals 1:10.000 1

240.1 Grau de mixbura del telxit comerclal (241) (74)
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2 El teixit comercial:
dimensions i mixtura

260 Definicio d'ambits de
mixtura comercial

260.1 Cluster de mixtura comercial

S'han definit 7 ambits comercials similare a
partir de 3 pardmeires: densitat comercial por
unitats, densitat comercial per superficie i index
de diversiat.

261 clt ce locals.
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200 o 200 400 &00 m
L | 1 ] ]
Projecchd ETREES-3 100 {25831 ]
NTSE_misturs rI) _ITER\NAgY 0 I0IB0R03
Escals 110000 a1

260.1 Clidster de mixtura comerclal {261) (B4)
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Fropareld de propletat harlizental | vertical

G azsificacid d= les parcal ez eagons |a seva
progestet wedizal i teritzontal, tipsogia, ariguita i
priapeicid, ELrigir e @ prepiekal G ek e
avaluar guines arees del dissrictz poden vaure's
afactadss per fuiurss grens transtormacions fizcues
i comografiques,

525 Proporcio de propistat vertical
= B

e T

¥ RE

2

I
200 o 200 400 600 m

L | | |
FrCjcel S ERE0 21w
17075 _theaplasamert_03_07 1027 g FErTEN
Eceafe 1110070 a1

152 | 525 Proporcld de propletat harltzankal | vertical
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5 Desplacament de
poblacio

520 Regim de propietat i regim
de tinenca

520.7 Proporcio de persones que viuen de
lioguer

Agregacio del nombre de persones que viuen de
lloguer en relacio a la superficie de la cel la. El
régim de tinenga també és un altre indicador que
ens parla de persones potencialment
desplacables.

527 Proporcic de persones que viuen de lloguer
e

200 [} 200 400 600 m
L | 1 | |

Projeccd ETRS89-31H {25831

17069_cesplacament_roz_171123.903 2018-09-03

Escala 1:10.000 A3

520.7 Proporcié de persones que viuen de lloguer
{527) (166)
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5 Desplacament de
poblacio

530 El mercat de lloguer
530.4 Mitjana del preu de lloguer d'habitatge
Mitjana del preu de compra i de lloguer a cada

cel la de la malla d'agregacié per tal d'observar
les zones on I'habil és menys i

534 Mitjana del preu de lloguer d'habitatge
risgpee e iyl gy

o
L ]
.4
&

1

]
L._

® ®ojcie.e
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TURISTIFICACION

==

grandes tendencias

alojamiento p2p
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atlas de la turistificacion
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Pasear

Dormir

Servicios

de forma mas intensa en sobre algunos tejidos
especificos, caracterizados por ser tejidos
centrales de la ciudad pero también tejidos con
mayor proporcion de vivienda de alquiler (y por
lo tanto con mayor facilidad de desplazamiento),
con viviendas de peor calidad y ahi donde el
coste de la vivienda en proporcién a los ingresos

§ cs mayor. La economia del visitante presiona los

tejidos mas vulnerables socialmente y
urbanisticamente.



5 Desplagament de
poblacio

570 Definicio d'ambits de
gentrificacio i allotjament

570.4 Cluster de potencial de gentrificacio

Amb la voluntat de descriure el potencial de
transformacio al districte, s’han definit 5 ambits
amb caracteristiques similars a partir de 2
a que iuen el ial de
6 i6 majors de

gentri prop de

85 anys respecte de la poblacid total del distri
i proporcio de persones que viuen de lloguer
respecte del total.
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PLANEJAR LU'HABITATGE

PLANEAR AMB L'HABITATGE
PLANEAR PER A U'HABITATGE




Density of housing
0 m2 / m2 of land 15

69,6% housing premises

7,6% business premises
3,6% offices premises




Population density

0 inhabitants/m2 housing 0,005

774 inhab/Ha C\ella (avg)
951 inhab/Ha Raval (max)
622 inhab/Ha Bcn (avg)

2nd district with more unemployment rate
24% demand for social services

13.000 loss of population last 10 years
9,2% raise of rental prices (2013-15)



Quality of construction

0 indicator of quc1|ily of consfruction Q

4 m2/m2 of land (avg)

4  floors (avg in residential buildings)
31% streets < 10 m wide
63% plots < 200 m2
150 m2 avg of business premises

Buildings older that 1940
Buildings in poor state
Extreme residential vulnerabilty




Saturation of diurnal activities

0 surface of premises (m2) 4.000

5 pub|ic establishment/Ha
20,98 pub|ic establishment/1.000 inhab.
28 public est. 50 m radious (max)

2.831 pub|ic establishment + hotel 2010
1.980 pub|ic establishment 2010

3.040 pub|ic establishment + hotel 2017
2.191 pub|ic establishment 2017

41,15 % bars and restaurants 2017
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Saturation of nocturnal activities

0 surface of premises [m2) 4.000

Demonstrated health impact due to
noise of nocturnal activities.

Noise complaints related to street cleaning
and waste collection.

Impoct in the pub|ic space due to
overcrowding.

Impact of logistics relafed fo premises.
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Single Zone

The district has a
single regulation zone,
except La Rambla and
the harbour area.

Day/Night
o}

Auditoriums and
concerl halls

Music venues

Bars and restaurants
Gambling activitics
Audiovisual

Food specialists
Small supermarkets
Meublés

Road width

>7m YES Restriction of
auditoriums and

supermarkets < 7m.

Theaters/cinemas

Sporls

Cultural and sacial

Local products
Supermarkets

Personal mobility vehicles
Travel services

Vulnerability

Inareas with extreme
residential vulnerability
a building quality
certihcale is required.

ITEYES

Double radius
Density of aclivities
calculated in a double radius

Radius 1: same typology
Radius 2: nocturnal activities

r2 100m
A+B



Dades per a:

DIAGNOSI
PROGNOSI
TRACTAMENT



GENERAR DADA

Descobrir dada:
Buscar dades dins de I'organitzacio que poden ser Utils.

Col-laborar dada:
Juntament amb altres organitzacions ajuntar dades per
a tenir majors mostres o complementar dades.

Crear dada:
Desenvolupar serveis i processos que generin dada
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El precio de la vivienda en alquiler sube casi un

20% en 2017

= La vivienda nueva sube un 5% en 2017, la mayor subida en diez afios

= La inversién inmabiliaria en Catalufia cae un 17% en 2017

EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA EN LAS CAPITAKDS

En 2017. Datos en porcentaje.

Hipoteca
A Openbank
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u Twitter

7 comentarios

El precio de la vivienda en alquiler en Espafia continia en ascenso,
con una subida del 18,4% el pasado afio. En Barcelona, los precios
bajan un 2,4%, aunque continta siendo la ciudad mas cara para
alquilar.

El mercado del alquiler en Espaiia cierra un nuevo ejercicio con subidas de

precios generalizadas. Segun el informe elaborado por el portal inmobiliario

, el precio medio se sitia en unos 9,7 euros al mes, un 18,7%
T mas que el afio anterior. Es decir, para una vivienda media de 90 metros

ULTIMA HORA € CaixaBank

17:33 Mendia asesora la primera
inversion en Espafia de un fondo
inmobiliario de impacto social

17:28 El Supremo reconoce a los

futbolistas el derecho a cobrar
indemnizacion al finalizar el .

17:22 La CNMV impuso el afio pasado
39 multas por 9.08 millones de
euros

Desde 8.400€"

iy -
T : =

NEWSLETTERS +|
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VIVIENDA / fotocasa

MERCADOS MIS FINANZAS VIVIENDA MIS DERECHOS FORMACION TITULARES » Retina CincoDias nrcocios

Idealista detecta que los propietarios empiezan a bajar el
precio de los alquileres

La reduccion media aplicada sobre la renta inicial de la vivienda fue del 7% en Madrid v Barcelona
durante el mes de junio

00 OICIC)

SANDRA LOPEZ LETON

Avanzamos
para poner
en tus manos
todas las

del mundo

Las cludades donde mas sube el alquiler registran mas plsos que |o rebajan.

El precio del alquiler de viviendas empieza a bajar en algunas de las ciudades
espafioles donde mas se ha encarecido en los ultimos afios. En un momento en el

o ol alousilar vivin uimn hooms do nrocioe cincanteal con loc inouilinac loc oo



= fotocasa

@ Espafiol

65.275 Viviendas en venta en Barcelona Provincia
Ver las promociones de obra nueva en esta ubicacion

Barcelona -~

65.273

Recibe anuncios nuevos en tu
ermail y rdvil

A Recibir alert

Comprar L

Vivienda N
Precio

Precio desde Ay

Precio hasta R

Tipo de vivienda
[] Todos los pisos
[] plantas intermedias

m Apartamento

Selecciona una zona ~.-

Ordenar por: Los mas actualizados

' @ Profesional

Barcelona Provincia

Piso en Barcelona Capital

230.000 €

2 habs. 68 m?

L) Micuenta ‘ ‘

Publica tu anuncio gratis

x BUSCAR

98 Fotos  © Mapa

HACE 2 MINUTOS

SEGRE - BORRIANA. 62m? dos habitaciones con terraza,
totalmente cuadrado, todo reformado a extrenar, con
acabado de calidad gres ceramic...

@, 932887612

Piso en Barcelona Capital

380.000 €

5 habs. 152 m?

=) contactar -

HACE 2 MINUTOS

En venta magnifico piso situado en Sant Marti de
Provengals vivienda de 152 m2 distribuidos de la siguiente

forma: -Amplio salén...

@, 932938251

Piso en Vilanova i la Geltrd

2] Contactar

ap

HACE 2 MINUTOS



Viviendas
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@® comprar piso
Termino de busgueda

Espafia * 2004 -hoy =

Todas las categorias ~

+ Comparar

Biusqueda web =

1 ene. 2004

Interés a lo largo del tiempo + <O
Nota Nota
1 ago. 2008 1 mar. 2013 1oct 2017
Interés por subregion Subregion v * <>
1 Aragén 100 I
. 2 LaRioja 79 I
3 Navarra 77




@® tasacion

Término de busqueda + Comparar

Espafa ~ 2004 -hoy = Todas las categorias ~ Busgqueda web «

Interés a lo largo del tiempo

Nota

Nota

|4m
A

w

FaN

1ene 2004 1:ago. 2008 1mar. 2013

Interés por subregion

1 Comunidad de Madrid

- 2 CastillayLedn

3 Castilla-La Mancha

1oct 2017

Subregién

P oQ



housfy st15a3770 938 855 672 e

Thousfy

Tasacion online
gratuita de casas.

Housfy te ofrece una valoracion gratuita
online de tu casa

EMPIEZA GRATIS

Casa similar. e Casa similar. Casa similar.
. 208 Dias en mercado| | Valoracién 56 Dias en mercado 123 Dias en mercado
Cisa S’!miiar. Publicada por de tu casa: Publicada por Publicada por
#Diasen 286.000€ 230.000€ 260.000€ 242.000€

mercado
Publicada por
220.000€

v

|
HEH

HEHE
HH

HEH
EHE H
DD.EII:I HE

Informe de tasacion de tu casa

Valoracién online y gratuita de tu casa, te mostramos cudnto cuesta tu casa, cudles son |as casas publicadas en tu zona similares a tu casa.

Toda la informacion en tu area de valoraciones online de myhousfy,



® tasacion
Término de blsgqueda

Espafia « 2004 -hoy « Todas las categorias «

@® comprar piso
Término de blisqueda

(1T}

+ Afadir comparacién

Busqueda web «

Interés a lo largo del tiempo

|4
~
W
A

AVAYA AV I,

Ncl'ta Nclrta

Media 1 ene. 2004 1 abr. 2009

Desglose comparativo por subregion

® tasacion @ comprar piso

1jul. 2014

Subregion v ¥ <> &
Ordenar: Interés portasacion ¥
1 Comunidad de Madrid

2 Canarias




Evolucion del mercado de valoracion en Espana
En nimero === YValoraciones automaticas

== Tasaciones presenciales
4.480.405

4.160.546

1.984.803

=y

1.470.300

1.845.800 1761.700

1.188.100
976.800

953.600

758.500 798.400

774.000 657.200

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016



Mi dinero

Inmobiliario >

La tasacion se prepara para dar
el salto de calidad

* Las empresas compiten por ofrecer la mejor informacion para
ayudar en la toma de decisiones

* La inversién en tecnologia cobra mas protagonismo

o
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1 G/ Virgen de la Fuencisla

CONCEPCION

o 73 m? 128 m* 155 m? 112 m2

Belén Trincado / Cinco Dias

http://www.asociacionaev.org/admin/uploads doc/estandares/07062017131204 170530 Est%C3%Alndar desarrollo AVM -

Asi varia el valor de un 431 ST Sociedad
inmueble en Madrid = BOVA = Dancia w Unse m [ G005
Tasaciones de BEVA y Bankia, Dispersion mixima %  Dispersion entre tasadoras %
vy las tasadoras Tinsa y Socledad
de Tasacion, en euros,
y dispersion en % 34‘35% 29’2%
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5 Avda. Andes

HORTALEZA

190 m-

Aprobado AG.pdf



http://www.asociacionaev.org/admin/uploads_doc/estandares/07062017131204_170530_Est%C3%A1ndar_desarrollo_AVM_-_Aprobado_AG.pdf

Per a la pressa de decisions
(sense valor legal pero influeix en la opinid)

Per a determinar el valor comptableila
solvéncia de les carteres d'immobles de
les entitats financeres.

(7 BILIONS)



Nombre d’hipoteques x import de la hipoteca
(en moneda constant)


https://v-valoraciones.es/efecto-la-financiacion-precio-las-vivienda-actualizacion-junio-2016/

10%

3% COMMERCIAL
7% LEGAL COSTS

17%

DEVELOPER
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32%
LAND
ADQUISITION

100%

HOUSE PRICE
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EL PROBLEMA DE 'HABITATGE
NO ES RESOL AMB HABITATGE

(...)

TRANSPARENCIA DE MERCAT
TRANSPARENCIA DE DADES
TRANSPARENCIA ALGORITMICA
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Mas w
LAVANGUARDIA | Economia IBEX35 ¥-057% / EUROSTOXXS0 ¥033% / S&P500 ¥019% / EURXUSD 7-0 / PETROLEOEBRENT 41370%

#  AlMinuto Internacional Politica Opinién Vida Deportes Economia Local Gente Cultura Sucesos = .
. - - - ELPAISECONOMIA

CincoDias

INMORILIARIO . A

El precio de la vivienda sube al mayor

ritmo en mla d_écada Compaifiias Mercados Economia MiDinero Fortuna / Cotizaciones f ¥ in
n u ®o » Madrid y Catalunya registran los incrementos mas altos, con el 10% y el 9%

Companias

AGENCIAS, MADRID
08/03/2019 10:53

Trabajo >

Los sueldos reales caen en 5D
Espanaun 1,8%

LAURA
* La OIT revela que los salarios a nivel mundial crecen a suritmo mas Sz—_\L('.?ES
bajo desde 2008 ACEBES

B |

Un piso en venia en la Comunidad Valenciana (Raquel Andrés Dura)

El precio de la vivienda libre subioé una media del 6,7% en 2018
1especto al afio anterior, en lo que es su quinto repunte anual seguido
y el mads elevado desde 2007, segiin datos publicados este viernes por
el Instituto Nacional de Estadistica (INE). Pese a que la subida fue la
mads alta en once anos, fue similar al del afio pasado, lo que
demuestra una estabilizacion en el indicador.

Por tipo de vivienda, el precio de la de segunda mano aumento un |
6,8% el afio pasado, registrando su mayor crecimiento desde el |
ejercicio 2007, En el caso de las viviendas nuevas, su precio avanzd . - .
una media del 6,4% en 2018, acumulando cinco afios al alza. f ¥ in e Ir a comentarios

indice del precio del a Vivienda (INE)

Variacion de la U;
15 Madrid | 26 NOV 2018 - 20:08 CET
Newsletter
s arevalorizacion de los salarios se S
10
freno el ano pasado. En términos
6.7 . . L.
c: reales, ajustada la inflacion, el
a7
5

5.6 repunte de los salarios fue del 1,8% ESPA,S
- el ano pasado, seis décimas PENSATS PER
] I B I I I - menos que en 2016, v lejos del MANTEN,R ELS
-15 -
-6.7 -

Variacién anual @9

méaximo alcanzado en 2013, BONS HAB’TS

cuando subieron un 2,7%, segiin un informe de la

Organizacion Internacional del Trabajo (OIT)
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